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  الإيجارعقود المحاسبة عن معيار   
  
  : نطاق المعيار-١

 والعرض والإفصاح لعقـود الإيجـار فـي         سمعيار متطلبات القيا  يحدد هذا ال    ١/١
القوائم المالية للمنشآت الهادفة للربح بغض النظر عن حجمها وشكلها النظـامي           

  ).لقانوني(
  )١الفقرة (                  

لا ينطبق هذا المعيار على عقود الإيجار التي تتعلق بحقوق البحث والتنقيـب               ١/٢
كما لا ينطبق هذا    . البترول والغاز الطبيعي والمعادن   عن الموارد الطبيعية مثل     

المعيار على عقود الترخيص باستخدام حقـوق الاختـراع، وحقـوق النـسخ،             
  .والأعمال الأدبية والفنية، وما شابه ذلك

  )٢الفقرة (                  

تقرأ فقرات هذا المعيار في سياق ما ورد في الإطار الفكري للمحاسبة الماليـة                ١/٣
  .العرض والإفصاح العامومعيار 

  )٣الفقرة (                  

  .يطبق هذا المعيار على البنود ذات الأهمية النسبية  ١/٤
  )٤الفقرة (                  

  : هدف المعيار-٢
ت القياس والعرض والإفصاح لعقود الإيجار لدى       بايهدف هذا المعيار إلى تحديد متطل          

مالية بعدل المركز المـالي للمنـشأة    كل من المستأجر والمؤجر بحيث تظهر القوائم ال       
  .ونتائج أعمالها

  )٤الفقرة (                  
  :  نص المعيار-٣

  :الإيجار تصنيف عقود أسس ٣/١
تصنف عقود الإيجار لدى المستأجر إلى إيجـار رأسـمالي أو إيجـار               ٣/١/١

كما يصنف العقد لدى المؤجر إلى إيجـار تمـويلي أو إيجـار             . تشغيلي
  .ط الواردة في العقدتشغيلي تبعاً للشرو

  )٥الفقرة (                  
وإيجار تمـويلي   (يجب تصنيف الإيجار كإيجار رأسمالي لدى المستأجر          ٣/١/٢

، إذا ترتب على عقد الإيجـار تحويـل جـوهري لمنـافع             )لدى المؤجر 
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ويصنف . ومخاطر الملكية المتعلقة بالأصل موضوع العقد إلى المستأجر         
  .ؤد إلى ذلكالعقد كإيجار تشغيلي إذا لم ي

  )٦الفقرة (                  

لدى (، أو تمويلي    )لدى المستأجر (يصنف عقد الإيجار كإيجار رأسمالي        ٣/١/٣
  :في الحالات التالية) المؤجر

إذا نص عقد الإيجار على تمليك الأصل للمستأجر في نهاية فتـرة              -أ 
 مقابل ثمن يتمثل في المبالغ التـي      )  المنتهي بالتمليك  الإيجار(العقد  

  .دفعت فعلا كدفعات إيجار للأصل المؤجر خلال فترة الإيجار

إذا تضمن العقد وعداً من المؤجر ببيع الأصل محل العقد للمستأجر             -ب
في نهاية فترة الإيجار بسعر يتوقع أن يقل بدرجة جوهريـة عـن             

  .القيمة العادلة للأصل في تاريخ نهاية فترة الإيجار

من العمر الاقتـصادي    % ٧٥تساوي  أن تزيد فترة الإيجار عن أو         -ج
المتبقي للأصل المستأجر بشرط ألا يبدأ العقد خلال الربع الأخيـر           

  .من العمر الافتراضي للأصل

أن تكون القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار في تاريخ نـشأة             -د
مـن القيمـة العادلـة للأصـل        % ٩٠الإيجار أكبر من أو تساوي      

  .ريخالمستأجر في ذلك التا

أن تكون للأصل المستأجر طبيعة خاصة بحيث يمكن للمستأجر فقط           -هـ
  .استخدامه بدون إدخال تعديلات جوهرية على الأصل المستأجر

  )٧الفقرة (                  
تصنيف الإيجار كإيجار تشغيلي لدى كل من المستأجر والمؤجر إذا           يجب   ٣/١/٤

  .، أعلاه)٧( أي الحالات الواردة في الفقرة تتوافر
  )٨الفقرة (                  

 الإيجارإذا اتفق المستأجر والمؤجر في أي وقت على تغيير شروط عقد              ٣/١/٥
 بطريقة تؤدي – الإيجار وذلك بخلاف الاتفاق على تجديد او تمديد فترة –

 تغيير في تصنيف العقد المعدل ، يعتبر عقدا جديدا ويتم تصنيفه وفقا             إلى
  . أعلاه)٨(و ) ٧(لما ورد في الفقرتين 

  )٩الفقرة (                  

  



           معيار عقود الإيجارلتعاون لدول الخليج العربية                                 هيئة المحاسبة والمراجعة لدول مجلس ا
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
٣٤٧                           معايير المحاسبة المالية                                                                                                   معيار عقود الإيجار

  :والإثبات  القياس ٣/٢  
  : لدى المستأجروالإثبات القياس ٣/٢/١

  يجب أن تتحدد المعالجة المحاسبية لعقود الإيجـار وفقـاً            ٣/٢/١/١
  .لجوهر العقد وليس شكله القانوني فقط

  )١٠الفقرة (  
د   يجب إثبات دفعات الإيجار في عقد الإيجار التشغيلي عن          ٣/٢/١/٢

استحقاقها كمصروف يحمل على دخل الفترة المالية التـي         
  .يستحق عنها الإيجار

  )١١الفقرة (  

إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار رأسمالي ، يجب إثبات            ٣/٢/١/٣
الإيجار الرأسمالي في سجلات المستأجر كأصل مـستأجر        

 ، في نفس الوقت ، وذلك بالقيمة الحاليـة للحـد            والالتزام
فعات الإيجار أو القيمة السوقية العادلة للأصـل        الأدنى لد 

ويجـب أن يـستخدم     . في تاريخ نشأة الإيجار أيهما أقـل      
المستأجر معدل العائد المحتسب عـن طريـق المـؤجر          
كمعدل للخصم عند حساب القيمة الحاليـة للحـد الأدنـى           
لدفعات الإيجار إذا كان على علم بـه ، أو كـان يمكـن              

 فإنه يجب استخدام معدل تكلفـة       وفيما عدا ذلك ؛   . تقديره
  .التمويل الإضافي للمستأجر من الغير كمعدل للخصم

  )١٢الفقرة (  

هـو أصـل     المستأجر الذي يتم إثباته      نظرا لأن الأصل      ٣/٢/١/٤
فيما عـدا   (طويل الأجل بطبيعته، فإنه يجب استنفاد قيمته        

وتتحدد فترة الاسـتنفاد بـالعمر الاقتـصادي         ).الأراضي
 للأصل المستأجر إذا كان الإيجار ينتهي بتمليـك         المتبقي

الأصل للمستأجر أو إذا تضمن العقد وعدا مـن المـؤجر           
ببيع الأصل محل العقد للمستأجر في نهاية فترة الإيجـار          

وتستخدم في استنفاد   . بسعر مجز للمستأجر يحدد في العقد     
الأصل المستأجر نفس السياسة المحاسبية التـي يتبعهـا         

ويجـب فـصل    . المماثلة ي استهلاك الأصول  المستأجر ف 
الأصول المستأجرة ومجمعات استنفادها عـن الأصـول        

  .المملوكة ومجمعات استهلاكها في سجلات المستأجر
  )١٣الفقرة (  
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  يجب استخدام طريقة معدل العائد السائد لتجزئة كل دفعة           ٣/٢/١/٥  
المـصروف  : من دفعات الإيجار عند الإثبات إلى جزأين      

ي الذي يجب تحميله على دخـل الفتـرة الحاليـة،           التمويل
. والنقص في قيمة الالتزام عن عقد الإيجـار الرأسـمالي         

ويجب أن يستخدم المستأجر في ذلك نفس معدل الخـصم          
الذي استخدم في حساب القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات         

   .الإيجار
  )١٤الفقرة (              

 والالتزام المتعلق به مـن     يجب استبعاد الأصل المستأجر     ٣/٢/١/٦
سجلات المنشأة عند انتهـاء عقـد الإيجـار الرأسـمالي           

  .ومعالجة الفرق باعتباره مكسبا أو خسارة حسب الأحوال
  )١٥الفقرة (  

  : لدى المؤجروالإثبات  القياس ٣/٢/٢
إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار تشغيلي ، فيجب قياسه            ٣/٢/٢/١

  :وإثباته كما يلي
م إثبات دفعات الإيجار عنـد اسـتحقاقها كـإيراد           يت  )١

ويظهر في قائمة الدخل عن السنة المالية التي استحق         
  .عنها

.  يظل الأصل في سجلات المؤجر ، ويجب استهلاكه         )٢
كما يجب تحميل الفترة المالية بمصروف الاسـتهلاك    
وأي مصروفات أخرى تتعلق بالأصل مثل الـصيانة        

  .والتأمين وغيرها
تمييز في سجلات المـؤجر بـين الأصـول التـي            ال  )٣

كما . تستخدمها المنشأة وتلك التي تقوم بتأجيرها للغير      
يجب تخصيص حساب لمجمع الاستهلاك لكـل مـن         

  .هذين النوعين من الأصول
 التمييز فـي سـجلات المـؤجر بـين الإيـرادات             )٤

 والمصروفات المتعلقة بالأصـول المـؤجرة وتلـك       
  .صولالمتعلقة بغيرها من الأ

  )١٦الفقرة (  
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إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار تمـويلي ، فيجـب             ٣/٢/٢/٢   
  :قياسه وإثباته كما يلي 

 إقفال حساب الأصل المؤجّر وإثبات قيمة الاسـتثمار          )١
مـديني  "الإجمالي في الإيجار في حساب مستقل باسم   

وتقاس قيمـة الاسـتثمار الإجمـالي       ". عقود الإيجار 
دنى لدفعات الإيجار مضافا إليه القيمة      بمقدار الحد الأ  

المبقاة غير المضمونة والتي تتحقق للمؤجر في نهاية        
  .فترة الإيجار

 إثبات العائد غير المكتـسب علـى عقـد الإيجـار             )٢
الرأسمالي ، وذلك بـالفرق بـين قيمـة الاسـتثمار           
الإجمالي والقيمة العادلة للأصل المؤجر في تـاريخ        

تنفاد العائد غيـر المكتـسب      ويجب اس . نشأة الإيجار 
خلال فترة الإيجار باستخدام طريقة معـدل العائـد         
السائد ، وإثبات العائد الخاص بالفترة الماليـة عنـد          

وإذا اختلفت القيمة العادلة للأصل المـؤجر       . اكتسابه
عن قيمته الدفترية فعلى المؤجر إثبات الفـرق بـين          

 التي نشأ   القيمتين كأرباح أو خسائر في الفترة المالية      
  .فيها العقد

 يجب عدم احتساب أي استهلاكات للأصل المؤجر في          )٣
  .سجلات المؤجر خلال فترة الإيجار

  )١٧الفقرة (                  

  : العقاري الإيجار عقود ٣/٣
 فقط تصنيف العقد كإيجار رأسمالي إذا       يجب على المستأجر لأراضٍ     ٣/٣/١

أجر أو وعـداً مـن المـؤجر        تضمن العقد انتقال ملكية الأرض للمست     
ف العقد كإيجار تـشغيلي     صنوي  .ببيعها للمستأجر في نهاية فترة العقد     

ويتم قياس وإثبات عقود إيجار الأراضـي       . في غير ذلك من الحالات    
في سجلات المستأجر وفقاً لنفس أسس القياس والإثبات لغيرهـا مـن            

  .الأصول المستأجرة وبما يتفق مع طبيعة الأراضي
  )١٨الفقرة (                  

 فقط تصنيف عقد الإيجار كإيجار تمويلي       يجب على المؤجر لأراضٍ     ٣/٣/٢
إذا تضمن العقد انتقال ملكية الأرض للمستأجر أو وعدا من المـؤجر            

ويصنف العقد كإيجار تـشغيلي     . ببيعها للمستأجر في نهاية فترة العقد     
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لأراضـي  ويتم قياس وإثبات عقود إيجار ا . في غير ذلك من الحالات      
في سجلات المؤجر وفقاً لنفس أسس القياس والإثبات لغيرهـا مـن            

  .الأصول المؤجرة ، وبما يتفق مع طبيعة الأراضي
  )١٩الفقرة (                  

يجب على المستأجر لأراضٍ ومبانٍ معا في عقد واحد قياس وإثبـات              ٣/٣/٣
ويجب تخصيص القيمة الحالية للحد الأدنـى       . كل منهما بصفة مستقلة   

لدفعات الإيجار بين الأراضي والمباني بنسبة القيمة العادلة لكل منهما          
ويجب على المستأجر استخدام نفس أسـس         .في تاريخ نشأة الإيجار   

القياس والإثبات للأصول المستأجرة عنـد معالجتـه لـشقي العقـد            
  .مع مراعاة الطبيعة الخاصة بالأراضي) الأراضي والمباني(

  )٢٠الفقرة (                  

يجب على المؤجر لأراض ومبان معا في عقد واحد قياس وإثبات كل              ٣/٣/٤
ويجب تخصيص القيمة الحاليـة للحـد الأدنـى         . منهما بصفة مستقلة  

لدفعات الإيجار بين الأراضي والمباني بنسبة القيمة العادلة لكل منهما          
ويجب على المؤجر اسـتخدام نفـس أسـس          .في تاريخ نشأة الإيجار   

الأراضي (بات للأصول المؤجرة عند معالجته لشقي العقد        القياس والإث 
  .يياضرمع مراعاة الطبيعة الخاصة للأ) والمباني

  )٢١الفقرة (

  : الاستئجارإعادة  عقود البيع ثم ٣/٤
إذا كان سعر بيع الأصل الذي تم بيعه ثم استئجاره أقل مـن قيمتـه                 ٣/٤/١

ت الخسارة الناتجة في    المستأجر؛ إثبا /الدفترية ، فإنه يجب على البائع     
أما في حالة زيادة سعر بيع الأصل عن قيمته الدفترية ؛           . تاريخ البيع 

  :فإنه يجب تأجيل إثبات المكاسب على أن يتم إثباتها على النحو التالي
 إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار رأسمالي؛ فإنه يجـب إثبـات              )أ  

ستأجر ، فيما عدا    هذه المكاسب بما يتناسب مع استنفاد الأصل الم       
الأراضي حيث تستنفد المكاسب المتعلقة بها خلال فترة الإيجـار          

  .باستخدام طريقة القسط الثابت
إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار تشغيلي؛ فإن هـذه المكاسـب            ) ب

المؤجلة يتم إثباتها مستقبلا بما يتناسب مع مـصروف الإيجـار           
فعات الإيجار خلال فتـرة     خلال الفترة المالية بالنسبة لإجمالي د     

  .العقد
  )٢٢الفقرة (                  
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 يجب على مـن يـشتري أصـولا ثـم يقـوم بتأجيرهـا للبـائع                  ٣/٤/٢  
؛ إثبات شرائه للأصل بالقيمة العادلـة المتفـق         ) المؤجر/المشتري(

  . هذا المعيارويتم قياس وإثبات الإيجار في ضوء ما ورد في. عليها
  )٢٣الفقرة (                  

  :الإيجارلفة المباشرة لعقود  التك٣/٥
س التكلفة المباشرة لعقد الإيجار بمقدار ما ينفقه المؤجر لأغـراض            تقا ٣/٥/١

التعاقد مثل تكلفة تجهيز الأصل للتأجير، وإعداد عقد الإيجار ، وتكلفـة    
إعداد المستندات ونفقات التسجيل ، وأتعـاب المحـامين والمحاسـبين           

  .ونحو ذلكوالخبراء اللازمة لإبرام العقد 
  )٢٤الفقرة (                  

إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار تشغيلي؛ يجـب اعتبـار التكلفـة               ٣/٥/٢
المباشرة لعقد الإيجار نفقات إيرادية مؤجلة وتوزع على الفترات المالية          
التي تتأثر بالعقد، وذلك بنسبة إيراد الإيجار الذي يتم إثباته خلال كـل             

  .ذه الإيرادات خلال فترة الإيجارفترة مالية إلى إجمالي ه
  )٢٥الفقرة (                  

إذا تم تصنيف عقد الإيجار كإيجار تمويلي ؛ يجب إضـافة التكلفـة              ٣/٥/٣ 
المباشرة لعقد الإيجار إلى صافي الاستثمار وذلك بتحميلها على حساب          

ويترتب على ذلك   ". العائد غير المكتسب على عقود الإيجار الرأسمالي      "
 التكلفة على الفترات المالية بما يؤدي إلى تخفـيض قيمـة            توزيع تلك 

   .العائد الذي يتم إثباته في كل فترة مالية
  )٢٦الفقرة (                  

لعقود الإيجار التمـويلي التـي يعقـدها         التكلفة المباشرة    إثبات يجب   ٣/٥/٤
  .المصنعون أو وكلاء البيع ، كمصروفات في الفترة التي يبدأ فيها العقد

  )٢٧الفقرة (                  

  : العرض-٤
  : القوائم المالية للمستأجر٤/١

يجب أن تظهر الأصول المستأجرة مطروحا منها مجمعات الاستنفاد           ٤/١/١
الخاصة بها في قائمة المركز المالي بصفة مستقلة عن غيرهـا مـن             
الأصول المملوكة وما يتعلق بها من مجمعات استهلاك ، وذلك ضمن           

  .لةالأصول غير المتداو
  )٢٨الفقرة (                  
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يجب أن تظهر أي خصوم عن عقد الإيجار الرأسمالي بالقيمة الحالية             ٤/١/٢  
وتظهر هذه الخصوم ضمن الالتزامـات      . لدفعات الإيجار المستقبلية  

غير المتداولة ، وذلك فيما عدا الجزء من الخصوم الذي يتوقع سداده            
  .لمتداولةخلال الفترة التالية فهو يظهر ضمن الخصوم ا

  )٢٩الفقرة (                  

يجب أن يظهر كل من مصروف اسـتنفاد الأصـول المـستأجرة ،               ٤/١/٣
والمصروفات التمويلية المترتبة على عقود الإيجار الرأسـمالي، فـي          

    .قائمة الدخل بصفة مستقلة عن المصروفات الأخرى المماثلة
  )٣٠الفقرة (                  

  :  القوائم المالية للمؤجر٤/٢
يجب أن تظهر قائمة المركز المالي قيمة مديني عقود الإيجـار فـي               ٤/٢/١

قائمة المركز المالي مطروحا منها العائد غير المكتسب عـن عقـود            
ويجب التمييز بين قيمة مديني عقود الإيجار التي سوف يـتم          . الإيجار

حيث تظهر ضمن الأصول المتداولة      الوفاء بها في الفترة المالية التالية     
وتلك التي يتم الوفاء بها في فترات لاحقة والتـي تظهـر ضـمن              ،  

  .الأصول غير المتداولة
  )٣١الفقرة (                  

يجب التمييز في قائمة الدخل بين الإيرادات والمصروفات المتعلقـة            ٤/٢/٢ 
بالأصول المؤجرة وتلك المتعلقة بغيرها من الأصول، وذلك لبيان أثر          

  .ل المنشأةعمليات التأجير على صافي دخ
  )٣٢الفقرة (                  

  :الإفصاح -٥
  : القوائم المالية للمستأجر ٥/١

  .يجب الإفصاح عن السياسة المحاسبية المتبعة لمعالجة عقود الإيجار   ٥/١/١
  )٣٣الفقرة (                 

يجب على المستأجر الإفصاح عمـا يلـي بـشأن عقـود الإيجـار                ٥/١/٢
  :الرأسمالي

، صافي القيمة الدفترية في تـاريخ قائمـة          كل نوع من الأصول    -أ  
  .المركز المالي

 تسوية بين إجمالي الحد الأدنى لدفعات الإيجار في تاريخ قائمة           -ب
ويجب أن يفصح بالإضافة إلى     . المركز المالي، وقيمتها الحالية   
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ذلك، عن إجمالي الحد الأدنى لدفعات الإيجار في تاريخ قائمـة             
  :المركز المالي وقيمتها الحالية لكل من الفترات التالية

  .لما لايزيد عن السنة -
  .لما يزيد عن السنة ولا يزيد عن خمس سنوات -
  .لما يزيد عن خمس سنوات -

  . في قائمة الدخل عن السنةإدراجهاالإيجارات الشرطية التي تم   -ج
إجمالي الدفعات المستقبلية عن عقود الإيجار من الباطن والتـي            -د

يتوقع تحصيلها عن عقود غير قابلة للإلغاء في تـاريخ قائمـة            
  .يالمركز المال

وليس (همة بما في ذلك     م وصف عام لجميع ترتيبات الإيجار ال      -هـ
  :ما يلي) قاصرا على

  . الأساس الذي استخدم لاحتساب دفعات الإيجارات الشرطية-
  . وجود شروط تجديد العقد أو حق الشراء بسعر مجز-
 أي قيود تتضمنها عقود الإيجار والمتعلقة بتوزيعات الأرباح         -

  .ات إضافيةوأي قروض أو إيجار
  )٣٤الفقرة (               

 بالنسبة لعقود الإيجار التشغيلي، يجب على المستأجر، الإفصاح عما            ٥/١/٣
  :يلي
إجمالي الحد الأدنى لدفعات الإيجار لعقود الإيجار غير القابلـة            -أ 

  :للإلغاء لكل من الفترات التالية
  .لما لايزيد عن السنة -
  .مس سنواتلما يزيد عن سنة ولا يزيد عن خ -
  .لما يزيد عن خمس سنوات -

إجمالي الحد الأدنى لدفعات الإيجار التي يتوقع تحـصيلها عـن        -ب
عقود الإيجار من الباطن غير القابلة للإلغاء وذلك فـي تـاريخ            

  .قائمة المركز المالي
 في قائمة   إدراجهادفعات الإيجار والإيجارات من الباطن التي تم          -ج

مييز بين الإيجارات العادية، والإيجارات     الدخل عن السنة مع الت    
  .الشرطية، والإيجارات من الباطن

ولـيس  (همة بما في ذلك     موصف عام لجميع ترتيبات الإيجار ال       -د
  :ما يلي) قاصرا على

  . أساس احتساب دفعات الإيجار الشرطية-
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  . وجود شروط للتجديد أو حق الشراء بسعر مجز-  
ستأجر مثل القيـود علـى       أي قيود يضعها المؤجر على الم      -

  .توزيعات الأرباح، والقروض والإيجارات الإضافية
قد إيجار تمويلي والذي تقل فتـرة إيجـاره         ع العقد المصنف ك   -هـ

من العمر الاقتـصادي المتبقـي      % ٧٥بشكل غير ملحوظ عند     
  .للأصل

العقد المصنف كعقد إيجار تشغيلي والذي تكون القيمة الحاليـة            -و
 أقـل   ، في تاريخ نشأة الإيجار     فيه، عات الإيجار ى لدف نللحد الأد 

مـن القيمـة العادلـة للأصـل        % ٩٠بشكل غير ملحوظ عن     
  .المستأجر في ذلك التاريخ

  )٣٥الفقرة (                

  :  القوائم المالية للمؤجر٥/٢
  .يجب الإفصاح عن السياسة المحاسبية لمعالجة عقود الإيجار ٥/٢/١

  )٣٦الفقرة (                  

  :سبة لعقود الإيجار التمويلي، يجب الإفصاح عما يليبالن ٥/٢/٢
تسوية بين إجمالي الاستثمار في عقود الإيجار كما هو في تاريخ             -أ 

قائمة المركز المالي مع القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار          
بالإضافة إلى أنه يجب الإفصاح عن إجمـالي        . في نفس التاريخ  

ر والقيمة الحالية للحد الأدنى لـدفعات       الاستثمار في عقود الإيجا   
  :الإيجار لكل من الفترات التالية

  . لما لايزيد عن السنة-
  . لما يزيد عن السنة ولا يزيد عن خمس سنوات-
  . لما يزيد عن خمس سنوات-

  .إيرادات التمويل غير المكتسبة  -ب
  .القيمة المبقاة غير المضمونة التي تتحقق للمؤجر  -ج 
  .يجارات المشكوك في تحصيلهامخصص الإ  -د 

  . في قائمة الدخلإدراجها الإيجارات الشرطية التي تم -هـ
  .همة للمؤجرموصف عام لجميع ترتيبات الإيجار ال  -و 

  :بالنسبة لعقود الإيجار التشغيلي، يجب الإفصاح عما يلي  -٢
إجمالي القيمـة الدفتريـة، مجمـع       : كل نوع من أنواع الأصول      -أ 

ي خسائر نتيجة الانخفاض الدائم في قيم الأصـول         الاستهلاك، وأ 
  :في تاريخ قائمة المركز المالي 
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  . مصروف الاستهلاك عن الفترة-  
 خلال فترة الانخفاض الدائم في قـيم        إثباتها الخسائر التي تم     -

  .الأصول المؤجرة وأي إلغاءات لهذه الخسائر خلال الفترة
 عن عقود الإيجار التشغيلي     الحد الأدنى لدفعات الإيجار المستقبلية      -ب

غير القابلة للإلغاء على المستوى الإجمالي ولكل مـن الفتـرات           
  :التالية

  . لما لا يزيد عن سنة واحدة-
  . لما يزيد عن سنة ولا يزيد عن خمس سنوات-
  . لما يزيد عن خمس سنوات-

  . خلال الفترةإثباتهاإجمالي الإيجارات الشرطية التي تم   -ج
  .همة التي عقدها المؤجرمترتيبات الإيجار الوصف عام ل  -د 

  )٣٧الفقرة (                  

  :  ـ التعاريــف٦

  :عقد الإيجار  ٦/١
 ـ ملِّك  ي) المؤجر والمستأجر (و اتفاق تعاقدي بين طرفين      ه   ر ـبمقتضاه المؤج

،  استخدام أصل مملوك للمؤجر، وذلك خلال فتـرة معينـة         منافع  للمستأجر  
  .ريا يطلق عليه دفعة الإيجارمقابل مبلغ نقدي يدفع دو

  )٣٨الفقرة (       

  :فترة الإيجار  ٦/٢
وتستغرق فترة الإيجار عادة جزءا مـن       . هي الفترة التي يغطيها عقد الإيجار       

العمر الافتراضي للأصل المؤجر، وقد تمتد هـذه الفتـرة لتغطـي العمـر              
  .الافتراضي للأصل بالكامل

  )٣٩الفقرة (       

  :دفعات الإيجار  ٦/٣
هي قيمة الإيجار الدوري والذي يكون عادة ثابتا خلال فترة العقد، وقد يتزايد               

ويمكن أن تتحدد   . أو يتناقص بحسب طبيعة الأصل وما يتفق عليه طرفا العقد         
وفي جميع  . قيمة الإيجار في العقد كنسبة من المبيعات التي يحققها المستأجر         

ضمن للمؤجر اسـترداد تكلفـة      الأحوال يتم تحديد قيمة دفعات الإيجار بما ي       
  .الأصل المؤجر والحصول على معدل مناسب للعائد خلال عمره الافتراضي

  )٤٠الفقرة (        
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  : تكلفة تنفيذ العقد  ٦/٤  
يقصد بتكلفة تنفيذ عقد الإيجار؛ تلك النفقات المتعلقة بصيانة الأصل والتأمين             

،  تحملها أحدهما بمفرده  وقد يتفق الطرفان على أن ي     . عليه خلال فترة الإيجار   
            .كما قد يتفق الطرفان على أن يشتركا في تحملها

  )٤١الفقرة (             

  :القيمة العادلة للأصل المؤجر  ٦/٥
السعر الذي يمكن أن يباع به الأصل في عملية تبادل عادلة بين أطراف غير                

  .ذات علاقة
  )٤٢الفقرة (

  ) :ت المستأجرفي سجلا(الأصل المستأجر   ٦/٦
. هو حق بتملك منافع استخدام أصل مملوك للمؤجر بموجب عقـد الإيجـار               

وتستنفد قيمة الأصل المستأجر خلال فترة الإيجار أو ما تبقى مـن عمـره              
  . الافتراضي، أيهما أقصر

  )٤٣الفقرة (

  :مجزٍ الوعد بالبيع بسعر   ٦/٧

الأصل المستأجر بـسعر    عندما يتضمن عقد الإيجار وعدا من المؤجر ببيع           
ويقـصد بالـسعر    . إذا رغب الأخير في ذلك عند نهاية فترة الإيجـار         مجزِ  

 في هذه الحالة ذلك السعر الذي يقل بدرجة كبيرة عن القيمة السوقية             المجزي
المتوقعة للأصل في نهاية فترة الإيجار بحيث يكون مغريا للمستأجر لممارسة 

   .لحقه الاختياري في طلب شراء الأص

  )٤٤الفقرة (                                                                       

  : العمر الافتراضي للأصل المؤجر   ٦/٨
هو الفترة التي يقدر أن يكون خلالها الأصل صالحاً للاستخدام من الناحيـة               

 الاقتصادية في ظل الظروف العادية للتشغيل وتوفير الـصيانة والإصـلاح          
  .العاديين

  )٤٥الفقرة (

    : العمر الاقتصادي المتبقي للأصل المستأجر   ٦/٩
  .هو الفترة المتبقية من العمر الافتراضي للأصل من تاريخ نشأة عقد الإيجار       

  ) ٤٦الفقرة (                                                                           
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  :للأصل المؤجر ةالقيمة المبقا  ٦/١٠  
  .هي القيمة العادلة المقدرة للأصل المؤجر في نهاية فترة الإيجار          

  )٤٧الفقرة (       
  :  المضمونةةالقيمة المبقا ٦/١١

تي يتأكد المؤجر من تحقيقها في نهايـة فتـرة الإيجـار            ي القيمة العادلة ال   ه
المؤجر أو و من طرف ثالث ليس له علاقة ب  /بموجب ضمان من المستأجر أو    

وقد يغطي هذا الضمان القيمة العادلة المتوقعة للأصل في نهايـة           . المستأجر
         .فترة الإيجار بالكامل أوجزئيا

  )٤٨الفقرة (                                                                

  :  غير المضمونةةالقيمة المبقا ٦/١٢

صل المؤجر في نهاية فترة الإيجار وذلك بعـد         هي القيمة العادلة المقدرة للأ      
 عن طريـق    كان مضموناً أ استبعاد أي جزء مضمون من هذه القيمة، سواءً       

  .المستأجر أو عن طريق طرف ثالث لا علاقة له بالمؤجر

  )٤٩الفقرة (             
  :الحد الأدنى لدفعات الإيجار ٦/١٣

ت الإيجار تلك المبـالغ     يقصد بالحد الأدنى لدفعا   من وجهة نظر المستأجر ،      
والتي تتعلق بالأصـل   ـ  أو يتوقع أن يدفعهاـ التي يلتزم المستأجر بدفعها  

  : المستأجر، ويتضمن الحد الأدنى لدفعات الإيجار ما يلي

  ). على ألا تتضمن تكلفة تنفيذ العقد(دفعات الإيجار الدورية    )١
   . التي يضمنها المستأجر لمضمونةا ةالقيمة المبقا   )٢
وهي المبلـغ الـذي يلتـزم       : الغرامات المترتبة على عدم تجديد العقد        )٣

المستأجر بدفعه إذا كان العقد ينص على ضرورة تجديد فترة الإيجار أو   
  . تمديدها ولم يقم المستأجر بذلك

محدد في نهايـة فتـرة      لبيع بسعر   باسعر الشراء في حالة وجود وعد          )٤
  . الإيجار

 ، فإن الحد الأدنى لدفعات الإيجـار يـشتمل          ومن وجهة نظر المؤجر   
بالإضافة إلى ما سبق ، على كل من دفعات الإيجار للفترات التي تلـي              
فترة الإيجار ، والقيمة المبقاة المضمونة عن طريق طرف ثالث ليس له            

     .علاقة بالمؤجر أو المستاجر

  ) ٥٠الفقرة (                                                               



           معيار عقود الإيجارلتعاون لدول الخليج العربية                                 هيئة المحاسبة والمراجعة لدول مجلس ا
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
٣٥٨                           معايير المحاسبة المالية                                                                                                   معيار عقود الإيجار

  : من الغير تمويل الإضافي للمستأجرالمعدل تكلفة   ٦/١٤  
تكلفة التمويل في تاريخ نشأة الإيجار؛ والـذي كـان سـيتحمله            هو معدل           

لشراء الأصل المستأجر بموجـب     حصل على التمويل اللازم     المستأجر لو   
ت الـذي   تم سداده بشروط سداد مماثلة لجـدول الـدفعا        تمويل من الغير ي   

    . يتضمنه عقد الإيجار
  )٥١الفقرة ( 

  : معدل العائد الضمني للمؤجر  ٦/١٥
معدل الخصم الذي لو استخدم لخصم الحد الأدنى لدفعات الإيجار والقيمة           هو    

 يؤدي إلى أن تصبح     -من وجهة نظر المؤجر   - ةغير المضمونة للقيمة المبقا   
  .للأصل المؤجرالقيمة الحالية مساوية للقيمة السوقية العادلة 

  )٥٢الفقرة (                                                                          
  : الاستثمار الإجمالي  ٦/١٦

هو مجموع الحد الأدنى لدفعات الإيجار خلال فترة العقد مضافا إليه القيمة              
  ". عقود الإيجارومدين"ويطلق عليه  ،  غير المضمونةةالمبقا

  )٥٣الفقرة (         

  :العائد غير المكتسب على عقود الإيجار  ٦/١٧
و الفرق بين الاستثمار الإجمالي والقيمة العادلة للأصل المؤجر في تاريخ           ه

  .نشأة العقد
  )٥٤الفقرة (

  : صافي الاستثمار ٦/١٨
  .هو الفرق بين الاستثمار الإجمالي والعائد غير المكتسب على عقود الإيجار  

  )٥٥فقرة ال(         

  :ثم الاستئجار البيع  ٦/١٩
هي تلك العمليات التي يقوم فيها مالك الأصل ببيع الأصل لطرف آخر وفـي                

    .نفس الوقت يقوم باستئجار نفس الأصل من المالك الجديد
  )٥٦الفقرة (                                                                       

  : شرطيةالإيجارات ال ٦/٢٠
هي عقود الإيجار التي تتوقف فيها قيمة مبلغ الإيجار على عوامـل أخـرى                

   .بخلاف انقضاء الزمن
         )٥٧الفقرة (                                    

  :استنفاد الأصل المستأجر  ٦/٢١
 أو الإيجارالنقص في قيمة التكلفة المرسملة للأصل المستأجر خلال فترة عقد   

لاقتصادي للأصل تبعا للشروط التي تم على أساسها تـصنيف العقـد           العمر ا 
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). ١٣(كإيجار رأسمالي في سجلات المستأجر وفقا لما هو مبين في الفقـرة               
ويتفق مفهوم الاستنفاد مع مفهوم الاستهلاك في أن كلا منهما يعبـر عـن              

بط النقص في تكلفة أصل طويل الأجل إلا أنهما يختلفان في أن الاستنفاد يرت            
بالتكلفة المرسملة لعقد الإيجار بينما يرتبط الاسـتهلاك بالأصـول الثابتـة            

  .المملوكة للمنشأة
  )٥٨الفقرة (         
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  الأجنبية الهامة وترجمتهامصطلحات ال  

  

 Amortization  استنفاد

 Bargain purchase option  حق الشراء بسعر مجز

 Buyer / Lessor  المؤجر/ المشتري 

 Capital leases  جار الرأسماليعقود الإي

 Capitalization of leases  رسملة عقود الإيجار

 Depreciation  استهلاك

 Direct financing leases (US)  عقود الإيجار التمويلي

 Discount rate  معدل الخصم

 Economic life  العمر الاقتصادي

 Effective interest method  طريقة سعر الفائدة السائد

 Executory cost  تكلفة تنفيذ العقد

 Fair value  القيمة العادلة

 Finance charge  تكلفة تمويل

 Finance Lease (UK)  الإيجار التمويلي

 Gross investment  الاستثمار الإجمالي

 Guaranteed residual Value  القيمة المبقاة المضمونة

 Inception of the lease  تاريخ نشأة الإيجار

 Incremental borrowing rate (lessee)  سعر الفائدة على الاقتراض الإضافي للمستأجر

 Implicit interest rate (lessor)  )المؤجر(سعر الفائدة الضمنية 

 Initial direct costs  التكلفة المباشرة لعقد الإيجار

 Leased asset  أصل مستأجر

 Leases  عقود الإيجار

 Lease payments  دفعات الإيجار

 Lease payment receivable  مدينو عقود الإيجار

 Lease term  فترة الإيجار

 Leasee  المستأجر

 Lessor  المؤجر

 Minimum lease payments  الحد الأدنى لدفعات الإيجار

 Net investment  الاستثمارصافي 

 Non cancelable leases  عقود الإيجار غير القابلة للإلغاء

 Operating leases  عقود الإيجار التشغيلي
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٣٦١                           معايير المحاسبة المالية                                                                                                   معيار عقود الإيجار

  

 Rent  دفعة إيجار

 Residual value  القيمة المبقاة

 Sale – lease backs  عقود البيع ثم الإستئجار

 Sale -  type leases (US)  عقود البيع الإيجاري

 Seller / Lessee  المستأجر/ البائع 

 Unearned interest revenue  إيرادات الفائدة غير المكتسبة

 Unguaranteed residual value  القيمة المبقاة غير المضمونة
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  تركت هذه الصفحة فارغة
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  الإيجارمعيار المحاسبة عن عقود 
  الدراسة التحليلية المقارنة
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  تركت هذه الصفحة فارغة
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                معيار عقود الإيجارالدراسة التحليلية المقارنة لمعايير المحاسبة                                                                                                                                                                                          
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